Huishoudelijk Reglement complex Arendschild, Utrecht
algemene bepalingen

artikel 1.0 
In dit Huishoudelijk Reglement wordt verstaan onder:

sub a
- Akte: de akte (inclusief reglement) van splitsing in appartementsrechten van het complex Arendschild te Utrecht zoals op 30 mei 1991 verleden bij notaris Tomlow te Montfoort;
- Gebouw: het gebouw dat in de splitsing is betrokken;

- Gemeenschappelijke ruimten: ruimten en grond die niet bestemd zijn voor afzonderlijk gebruik; 

- Eigenaar: de gerechtigde tot een appartementsrecht;

- Vereniging: de Vereniging van Eigenaars ‘Arendschild’ (hierna ‘VVE’);

- Vergadering: vergadering van de VVE;

- Bewoners (gebruikers) zijn zij die als eigenaar of huurder het uitsluitend gebruik hebben van één der appartementen;

- Bestuurscommissie: de commissie die de gemeenschappelijke belangen behartigt van de eigenaren inzake gebouw Arendschild en haar bewoners;
- Administrateur / beheerder: de administrateur / beheerder voert in opdracht van de VVE alle werkzaamheden uit die verband houden met het beheer van de Vereniging;

- Tuincommissie: de commissie die zorg draagt voor de groenvoorziening in en om het gebouw;

- Technische commissie: de commissie die zich bezig houdt met de technische staat van het gebouw;
- De kascontrolecommissie: de commissie die de financiële stukken van de vereniging controleert.
.

gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken

artikel 2.1 
De gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken dienen tot gemeenschappelijk gebruik van alle eigenaren en gebruikers of bepaalde groepen daarvan alsmede hun gasten met inachtneming van de bestemming daarvan en de volgende bepalingen:

sub a
- Bij de ingangen van het gebouw mogen slechts naambordjes worden aangebracht volgens een door de bestuurscommissie vastgesteld uniform model.

sub b
- Alle buitendeuren waaronder ook het tuinhek, zowel van het gebouw als van de privégedeelten, dienen – behoudens het normale gebruik ervan – afgesloten te blijven.

sub c
- Venters, vertegenwoordigers en colporteurs mogen niet in het gebouw worden toegelaten; het bestuur kan van dit verbod doen blijken door een mededeling op bij de ingangen van het gebouw aangebrachte borden ten algemene nutte.
Wel mogen worden toegelaten collectanten, mits zij bij zich dragen een door de gemeente Utrecht geaccordeerde, van persoonsnaam en pasfoto voorziene pas, waaruit blijkt dat zij op de datum waarop zij zich bij Arendschild vervoegen, gerechtigd zijn in Utrecht voor een bepaald goed doel huis aan huis geld in te zamelen.

sub d
- Het is niet toegestaan fietsen, huisvuilzakken, bloem- en plantenpotten of andere voorwerpen te plaatsen in de gemeenschappelijke ruimten. Tevens is het niet toegestaan om in de gemeenschappelijke ruimten motoren, werktuigen, gereedschappen of goederen, welke door geluid, trilling of stank overlast kunnen veroorzaken, te gebruiken, te repareren of op te slaan.
sub e
- Van de bij het gebouw behorende tuin mogen slechts die delen worden betreden die daartoe door hun aard en uitvoering geschikt zijn, zoals verharde paden en gazondelen. Een uitzondering hierop kan worden gemaakt voor door het bestuur nodig of wenselijk geachte activiteiten.

Het uitlaten en los laten lopen van huisdieren in de gemeenschappelijke tuin is niet toegestaan.

sub f
- Afvalstoffen mogen niet op andere plaatsen dan in de daartoe bestemde containers worden gedeponeerd. Huisvuil dient daarbij in vuilniszakken te zijn verpakt. Het is verboden om in de gemeenschappelijke ruimten (inclusief container- en kelderruimten) grof vuil op te slaan. Bewoners zijn te allen tijde zelf verantwoordelijk voor de verwijdering van grof vuil en / of huisraad. 
Tevens is het niet toegestaan afvalstoffen te deponeren in de containerruimtes vóór 7.00 uur ’s ochtends en na 00.00 uur ’s nachts, in verband met geluidhinder voor de omwonenden.

sub g
- Het gebruik van hamers en elektrische boorapparaten is slechts toegestaan op werkdagen van 9.00 tot 21.00 uur en op zaterdag en zondag van 11.00 tot 20.00 uur.

sub h
- Het is onder geen beding toegestaan om niet-bewoners in het gebouw toe te laten, anders dan in de in artikel 2.1 sub c omschreven uitzonderingsgevallen en bezoekers. Niet-bewoners zijn o.a. potentiële bezoekers van bewoners, die deze bewoner niet thuis treffen, en onbekende personen die bij aankomst van een bewoner in het gebouw, of bij vertrek van een bewoner uit het gebouw, van de gelegenheid gebruik trachten te maken het gebouw te betreden. Bewoners mogen derhalve derden pas toegang verlenen tot het gebouw indien het bezoek voor hen bestemd is.  

sub i
- Het is niet toegestaan om in de ruimte waar zich de brievenbussen bevinden, of in andere gemeenschappelijke ruimtes, behoudens de daartoe bestemde plaatsen in de containerruimtes, oud papier op te slaan, ongevraagd toegezonden poststukken en reclamemateriaal te laten slingeren, of deze ruimte te vullen met voorwerpen die daar niet thuishoren.

sub j
- In alle gemeenschappelijke ruimtes, waaronder de liften, geldt een algeheel rookverbod.

sub k
- Het voortbrengen van muziek, op welke wijze dan ook, is in de gemeenschappelijke ruimtes niet toegestaan.

Sub l
De eigenaar respectievelijk gebruiker is verplicht het plaatsen van steigerwerk ten behoeve van reiniging en eventueel onderhoud van gevels en ruiten toe te staan.

Sub m
Ter voorkoming van bevuiling van gevels, vensterruiten e.d. mag geen eten worden toegeworpen aan vogels.


Het is verboden afval e.d. over de balkons of uit de ramen naar beneden te werpen, kleden, lopers, bezems e.d. buiten de balkons schoon te maken, druipend wasgoed te hangen aan de balkons.

Artikel 2.2
Onverminderd het hiervoor in lid 1 bepaalde, kan het bestuur nog omtrent het gebruik voorts nog andere regels vaststellen, waarvan ter algemene ledenvergadering mededeling gedaan dient te worden in de vorm van een agendapunt.

gebruik van privégedeelten

artikel 3.1 
Het is verboden op andere plaatsen dan in de badkamer en het toilet, (indien van toepassing) het in het appartement gelegen (betegelde) berghok, een vloerbedekking aan te brengen, welke niet voldoet aan de geluidsnorm van 10 dB, zoals vastgelegd in de algemene ledenvergadering van 27 januari 1992. Indien gerede twijfel bestaat dat er geen of onvoldoende vloerisolatie is aangebracht, zal in overleg met het bestuur opdracht worden ver​strekt door de administrateur / beheerder om een geluidsproef uit te laten voeren. Indien achteraf blijkt dat de toegepaste isolatie onvoldoende is, zullen de kosten worden doorbelast aan de desbetreffende eigenaar. Anders komen de kosten voor rekening van de vereniging.

artikel 3.2
Het is verboden om:

sub a
- Beddengoed, wasgoed of dergelijke voorwerpen aan het gebouw op te hangen, zodanig dat deze voorwerpen storend zichtbaar zijn. Op de loggia’s zijn inpandige droogrekken of waslijnen toegestaan.

sub b
- Olieproducten en/of ontplofbare c.q. ontvlambare stoffen, gas, benzine of soortgelijke producten te gebruiken voor verwarmings-, kook- en verlichtingsdoeleinden, of deze producten in voorraad te hebben, behoudens huishoudelijk gebruik.

sub c
- Op een van buitenaf zichtbare plaats in de woning reclame van welke aard dan ook, voor zichzelf of derden aan te brengen of te doen aanbrengen;

sub d
- Andere zonwering te plaatsen dan zoals vastgesteld in de algemene ledenvergadering van 19 mei 1993. Op grond hiervan zijn slechts in het kozijn geplaatste vlakhangende screens toegestaan. De kleur van het doek dient rood te zijn (de benaming bij de firma Veldhoen is ‘mandarijn’). Het kastje en de geleiders moeten gemoffeld zijn de blauw/antraciete kleur van de kozijnen (RAL-code 7016).

Artikel 3.3
Kleine huisdieren zijn toegestaan, mits deze geen overlast bezorgen aan medebewoners. Buiten de privégedeelten mogen de huisdieren niet loslopen, losvliegen of springen.

Het bestuur is te allen tijde bevoegd te vorderen dat het huisdier uit het gebouw wordt verwijderd. Een eigenaar of gebruiker die een privégedeelte tot het gebruik waarvan hij gerechtigd is, voor de eerste maal betrekt, is echter gerechtigd een reeds tot zijn bezit horend klein huisdier te houden.

Artikel 3.4
Zowel gemeenschappelijke als privébeplanting dient zodanig te worden aangebracht, dat er geen beschadiging kan optreden aan het gemeenschappelijke eigendom. Tevens mag genoemde beplanting geen overlast bezorgen en de grenzen, in de ruimste zin van het woord, van het privé-eigendom niet overschrijden.

Artikel 3.5
De eigenaar of gebruiker is verplicht regelmatig de buiten deur- en raamkozijnen van het eigen appartement te reinigen, ten einde sneller onderhoud dan strikt noodzakelijk tegen te gaan. Het is niet toegestaan een ander bedrijf voor het glazenwassen te nemen dan door de ledenvergadering is bepaald.

Artikel 3.6
Het voortbrengen van muziek en het gebruiken van radio, bandrecorder, platenspeler, cd en overige apparatuur is slechts toegestaan voor zover het geen overlast oplevert aan de medebewoners. Bij feestelijke aangelegenheden dient men de aangrenzende medebewoners in te lichten.

Artikel 3.7
Iedere ver-, aan- of opbouw op of aan het appartementencomplex dient vooraf schriftelijk toestemming te worden gevraagd aan de vergadering;

verschuldigde bijdragen en andere vergoedingen

Artikel 4.0
De te maken servicekosten verschuldigd aan de Vereniging moeten door middel van bank- of giroafschrijvingen maandelijks of per kwartaal bij vooruitbetaling in één bedrag voldaan worden, zonder korting of compensatie.

Het bestuur is verplicht om bij nieuwe eigenaren/bewoners schriftelijk te melden hoe, hoeveel en met ingang van wanneer men een en ander moet voldoen. Tevens zal het bestuur betrokkene(n) in kennis stellen van de inhoud van de incassoprocedure, zoals vastgesteld in de algemene ledenvergadering.

commissies

artikel 5.1
Ter bevordering van een vlotte en doelmatige vervulling van de bestuurstaak, kunnen bepaalde werkzaamheden door de Vergadering worden toevertrouwd aan een of meerdere commissies, bestaande uit door de Vergadering te benoemen personen.

artikel 5.2
De leden van bedoelde commissie(s) treden aan het eind van iedere eerste ledenvergadering in een kalenderjaar af, doch kunnen door de Vergadering te allen tijde ontslagen worden; ze zijn echter na aftreden direct herbenoembaar.

artikel 5.3
Er is een bestuurscommissie, waarvan in ieder geval de voorzitter en vice-voorzitter van de vereniging deel uitmaken, een technische commissie, een tuincommissie en een kascommissie. 
artikel 5.4
Taken van de Bestuurscommissie zijn:

· voorbereiden van de ledenvergaderingen;

· contact onderhouden met commissies en de administrateur / beheerder en waar nodig ondersteunen;

· verzamelen van klachten en het beantwoorden van vragen van leden;

· toezicht houden op technisch/financiële zaken.

De bestuurscommissie bestaat uit een voorzitter, eventueel een plaatsvervangend voorzitter en een aantal, door de vergade​ring vast te stellen, leden.
artikel 5.5
De administrateur / beheerder voert in opdracht van de Vereniging van Eigenaren alle werkzaamheden uit die verband houden met het beheer van de vereniging. Het mandaat daartoe wordt jaarlijks door de vergadering verstrekt.
In spoedeisende gevallen kan de administrateur, vooruitlopend op een commissievergadering, na overleg met de voorzitter cq. de plaatsvervangend voorzitter besluiten nemen passende binnen zijn bevoegdheden.

artikel 5.6
Taken van de Tuincommissie zijn:

· het contact onderhouden met de door de vergadering aangewezen tuinman;

· het organiseren van periodieke tuindagen waarin de bewoners gezamenlijk meehelpen de tuin te onderhouden;

· het inventariseren en beoordelen van eventueel noodzakelijk tuinonderhoud en / of wijzigingsvoorstellen binnen het kader van de door de vergadering verstrekte mandaat.
De leden worden door de vergadering benoemd.
artikel 5.7
Taken van de Technische commissie zijn:

in samenspraak met de administrateur:

· beoordelen van periodieke onderhoudsrapportages;
· beoordelen van offertes voor noodzakelijk onderhoud;
· contact onderhouden met leveranciers en 
· op basis van een door de vergadering afgegeven mandaat aanbesteden van onderhoudswerkzaamheden.
De leden worden door de vergadering benoemd;
artikel 5.8
Taken van de kascommissie zijn:
· het controleren van de financiële stukken van de vereniging;
· over de uitkomst van de controle wordt verslag uitgebracht in de vergadering.

De leden worden door de vergadering benoemd;
artikel 5.9
De commissieleden ontvangen geen vergoeding voor de tijd die zij aan dit werk besteden. De werkelijk gemaakte kosten, zoals porti, telefoonkosten e.d. kunnen worden gedeclareerd.

artikel 6.0
Onder verwijzing naar het modelreglement bij splitsing in appartementsrechten, wordt bij vervreemding van een appartementsrecht aan de verkrijger de verplichting opgelegd zich schriftelijk akkoord te verklaren met de vigerende bepalingen van het Huishoudelijk Reglement. De in het modelreglement van splitsing in appartementsrechten genoemde bedragen in de artikelen 38 lid 2 en 5, 41 lid 4 en 5, zijn door de algemene vergadering van 27 oktober 1992 alle vastgesteld op € 3.000,-.

gebruik door derden

artikel 7.1
Indien een appartementseigenaar zijn/haar appartement voor een periode langer dan een maand per jaar mocht willen verhuren of in gebruik geven, dient hij daartoe schriftelijk mededeling te doen aan het bestuur.

artikel 7.2
De eigenaar blijft te allen tijde aansprakelijk voor degenen aan wie hij/zij het feitelijk gebruik van het appartement verleent. De eigenaar blijft te allen tijde verantwoordelijk met betrekking tot zijn/haar verplichtingen ten aanzien van de Vereniging van Eigenaren.

artikel 7.3
In een geval een eigenaar zijn/haar appartement vervreemdt, dient hij/zij zulks zo spoedig mogelijk ter kennis te brengen aan de Vereniging van Eigenaren.

artikel 7.4
Iedere eigenaar dient de uiterste zorgvuldigheid te betrachten ten aanzien van het aan derden ter beschikking stellen van sleutels.

artikel 7.5
Het verdient aanbeveling om in geval van langere afwezigheid aan het bestuur mededeling te doen van het tijdelijk adres en daarbij tevens op te geven wie is aangewezen, indien zulks noodzakelijk zou zijn, zich toegang tot het appartement te verschaffen (brand, gas, lekkage, bevrie​zing enz.).

Boeteclausule
artikel 8.1
Bij overtreding (dus ook negeren) van een der bepalingen van de Wet, het modelreglement, de splitsingsakte of dit Regle​ment, hetzij door de eigenaar hetzij door een ge​bruiker, zal de admini​strateur, eventueel op verzoek van de Bestuurscommissie, de eigenaar een schrif​telijke waarschu​wing doen toekomen en hem wijzen op de overtreding.

artikel 8.2
Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan hem een boete (dwang​som) worden opgelegd van maximaal € 100,-- per overtreding respectievelijk per etmaal dat de over​tre​ding voortduurt. Deze boete (dwangsom) is terstond opeis​baar en zal worden geïnd door de administrateur/bestuur​der. De voorafgaande bepaling laat onverminderd de gehouden​heid van de overtreder tot schadevergoeding, zo daartoe termen aanwezig zijn, en andere maat​re​gelen welke de vergadering kan nemen krachtens de Wet, het Reglement van Splitsing van Eigendom of dit Reglement. Voor te late betaling van de voorschotbijdragen geldt de incas​soregeling van de administrateur.

artikel 8.3
Het vorenstaande geldt niet, indien een eigenaar zijn finan​ciële ver​plichtingen jegens de vereniging of jegens de geza​menlijke eigenaars niet of niet tijdig nakomt. In dat geval is de incassoprocedure van toepassing.
artikel 8.4
De te verbeuren boete (dwangsommen) komen ten bate van het reserve​fonds.

slotbepaling

artikel 9.1
Voor alle gevallen waarin dit Huishoudelijk Reglement niet voorziet, beslist de Vergadering.

artikel 9.2
De bepalingen van dit Huishoudelijk Reglement zijn met ingang van de dag waarop het is vastgesteld door de ledenvergadering van kracht.

